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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 36 mp,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea proprietarilor
constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand:
* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
2025,

* Raportul de specialitate nr. 8@ 0l /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica, a terenului in suprafatad de 36
mp, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, situat In Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in
favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

+Solicitarea doamnei Vincze Jolan Agnes, inregisiratd la Municipiul Baia Mare sub nr.
22632/29.04 2024, privind cumpéarare teren,

« Extrasul de carte funciard nr. 131348 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciara nr. 100147-C1-U78 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciard nr. 100147-C1-U79 Baia Mare,

+ Certificatul de Urbanism nr. 603/19.04.2024,

+ Contractul de concesiune nr. 75/01.02.2024,

= Autorizatia de Construire nr, 489/06.07.2007,

* Proces Verbal de receptie |a terminarea lucrarilor nr. 1/11.12.2007,

«Contract de vanzare cumpdarare autentificat de Notar Public Cépusan Niculina sub nr.
331/25.01.2024,

* Hot&@rarea Consiliului Local nr. 528/2024 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privata
a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 36 mp, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in
favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

* Certificatul de atestare fiscala nr. 8368/29.10.2024,

Avand in vedere:
« Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil:

In temeiul prevederilor:

=art. 108, lite, art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE ;

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de 5.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul in suprafatd de 36 mp, identificat prin C.F. nr. 131348 Baia Mare, nr. cadastral 131348,
situat In Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata de 115,62 Euro/mp echivalentul a 575,38 lei/mp
la cursul de schimb valutar din 30.12.2024, respectiv 49764 lei/Euro.

Se aprob& vanzarea directa, a terenului in suprafatad de 36 mp, identificat prin C.F. nr. 131348
Baia Mare, nr. cadastral 131348, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea numitilor
Vincze Jolan Agnes si Vincze Bela, proprietarii construcliei edificate pe acesta.

Se aproba pretul de vanzare a terenului la valoarea de 116 Euro/mp plus TVA reprezentand 4.176
Euro plus TWA, fiind Tndeplinite conditile prevazute de OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.) Plata pretului se va face in termen de 30 de zile lucratoare de la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului, in lei, 1a cursul oficial al BNR din ziua anterioara platii, actul autentic de
vanzare cumpéarare se va incheia in termen de 30 de zile de |a data efectuarii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumparare in forma autentica si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre numitii Vincze Jolan Agnes si
Vincze Bela.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumpérare in forma autentica.

Prezenta hotérére se comunica la:

= Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare,

= Directia Urbanism Arhitect Sef;

= Serviciul Patrimoniu;

+ Directia Economica,

» Dna. Vincze Jolan Agnes, Baia Mare, Bd. Republicii, nr. 10, ap. 29;
* Serviciul Administratie Publicd Locala, Registru Agricol

Initiator,

Avizat de legalitate,

loan Doru Déncus
Primarul Municipiului Balgp Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augusting Muresan
Q{f‘?uc:ﬁ,
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE
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430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
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Nr. 12025

Referat de aprobare
a proiectului de hotérare privind Tnsusirea raportului de evaluare si vAnzarea fara licitatie publica, a terenului in suprafats de

36 mp, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea propristarilor
constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 22632/208.04 2024, completatd cu adresa nr. 50097/25.10.2024,

doamna Vincze Jolan Agnes, solicitd cumpararea terenului in suprafata de 36 mp, ocupat de extindere cabinete medicale,
situat in Baia Mare, Alesa Uranus, nr. 1.

Conform C.F. nr. 131348 Baia Mare, terenul in suprafatd de 36 mp, aferent extindere cabinet medical, situat in Baia Mare,
Aleea Uranus, nr. 1, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curfi-constructii. Pe
acest teren este intabulatd constructia identificata prin nr. cadastral 131348-C1, avénd suprafata construita la sol de 38 mp,
extindere cabinete medicale P, proprietatea numitilor Vincze Jolan Agnes si Vincze Bela, Este construitd la cabinetele
medicale identificate prin C.F. nr. 100147-C1-U78 Baia Mare si C.F. nr. 100147-C1-U79 Baia Mare, acestea find,
deasemenea, proprietatea susnumitilor. Apartamentele si extinderea cabinetelor medicale, au intrat In proprietatea numifilor
Vincze Jolan Agnes si Vincze Bela prin Contractul de vanzare cumpdrare autentificat de Notar Public Capusan Niculina sub
nr. 331/25.01.2024,

Construclia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 489/08.07.2007 - executarea |ucrarilor de construire
pentru extindere cabinete medicale. Lucrérile de construire au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor de construire nr. 1/11.12.2007.

Contractul de concesiune nr. 75/01.02.2024 are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1,
in suprafata de 36 mp, aferent extindere cabinete medicale la fatada posterioara. Durata concesionarii este de 25 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunil este o redeventa valoricd de 4.214,88 leifan, ce va fi
actualizata, anual, cu indicele inflatiei.

Certificatul de Urbanism nr. 603/19.04. 2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren concesionat,

Din punct de vedere al oportunitdlil financiare, dacé se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de
aproximativ 4.176 EURO plus TVA, respectiv 116 Euro/mp, calculatd la valoarea de piatd stabilita prin Raportul de
Evaluare.

Daca terenul ar rAméane in continuare concesionat, pand la data de 01.02.2049, cand se incheie contractul de concesiune,
s-ar incasa o redeventa tolald de 105.723,24 lei, aproximativ 21.259,02 EURO (la cursul BNR din data de 13.01.2025 de
49731 leifEURD).

Conform Figei mijlocului fix, terenul intravilan, situal pe Aleea Uranus, nr, 1, identificat prin C.F. 131348 Baia Mare, nr.
cadastral 131348, Tn suprafald de 36 mp, figureazd n evidentele noastre fiscale cu valoarea de inventar de 7.200,00 lei,
inferioars valorii de piata,

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta,

Initiator ,

loan Doru Dancus
Primarul Municipiului are
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MUNICIPIUL BAIA MARE
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RAPORT

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea far3 licitatie publica, a terenului Tn suprafata de 36
mp, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea
proprietarilor constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 22632/29.04.2024, completata cu adresa nr.
50097/25.10.2024, doamna Vincze Jolan Agnes, solicitd cumpérarea terenului in suprafata de 36 mp,
ocupat de extindere cabinete medicale, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1.

Conform C.F. nr. 131348 Baia Mare, terenul in suprafatad de 36 mp, aferent extindere cabinet medical,
situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, este proprietatea privatad a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr.
cadastral 131348-C1, avand suprafata construitd |a sol de 36 mp, extindere cabinete medicale P,
proprietatea numitilor Vincze Jolan Agnes si Vincze Bela. Este construitd la cabinetele medicale
identificate prin C.F. nr. 100147-C1-U78 Baia Mare si C.F. nr. 100147-C1-U79 Baia Mare, acestea
fiind, deasemenea, proprietatea susnumitilor, Apartamentele si extinderea cabinetelor medicale, au
intrat in proprietatea numitilor Vincze Jolan Agnes si Vincze Bela prin Contractul de vanzare
cumparare autentificat de Notar Public Capusan Niculina sub nr. 331/25.01.2024.

Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr. 489/06.07.2007 - executarea
lucrarilor de construire pentru extindere cabinete medicale. Lucrarile de construire au fost receptionate
in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrérilor de construire nr, 1/11.12.2007.

Prin HCL nr. 320/2024 a fost atestatd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a
terenului in suprafatd de 36 mp, ocupat de extindere cabinete medicale, situat in Baia Mare, Aleea
Uranus, nr. 1,

Contractul de concesiune nr. 75/01.02.2024 are ca obiect concesionarea terenului situat in Baia Mare,
Aleea Uranus, nr. 1, in suprafatad de 36 mp, aferent extindere cabinete medicale la fatada postericara.
Durata concesionarii este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor. Pretul concesiunii
este o redeventa valorica de 4.214,88 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei.

Certificatul de Urbanism nr. 603/18.04.2024 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren
concesionat.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la

bugetul local o suma de aproximativ 4.176 EURO plus TVA, respectiv 116 Euro/mp, calculata la
valoarea de piata stabilitd prin Raportul de Evaluare.
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Daca terenul ar ramane in continuare concesionat, pana la data de 01.02.2049, cand se Incheie
contractul de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 105.723,24 lei, aproximativ 21.259,02
EURO (la cursul BNR din data de 13.01.2025 de 4.9731 leifEURQ).

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 528/2024 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 115,62 Euro/mp fard TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS
EVAL CONSULTING 5.R.L, pentru suprafata de 36 mp, este de 20.713 lei, echivalent a 4.162 EURO
plus TVA, la cursul de schimb valutar din 30.12.2024, respectiv 4 9764 lei/Euro,

Conform Fisel mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe Aleea Uranus, nr. 1, identificat prin C.F.
131348 Baia Mare, nr. cadastral 131348, In suprafatd de 36 mp, figureaza in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 7.200,00 lei, inferioara valorii de piata.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 528/2024, pretul de
vanzare al terenului, pe care 1l consideram ca echivalent pentru aceastd estimare, este cel stabilit prin
Hot&rarea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 32 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 1.152 EURO plus TVA.

Drept urmare, consideram c& valoarea de 116 Euro/mp ( valoarea de piatd a terenului), este valoarea
optim& pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevazute de art. 363, alin. 7 coroborat cu art, 364,
alin. 1 din OUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul Tn masura s& stabileasca oportunitatea vanzarii,

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarare si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica, a terenului in suprafatd de 36 mp, proprietate
privatd a Municipiului Baia Mare, situat in Baia Mare, Aleea Uranus, nr. 1, in favoarea proprietarilor
constructiei edificate pe acesta

Jur. Cameliu Vasile Gligan
Director General
Directia Generala Juridica si Patrimoniu
7 Jur, Erica Cozma
Sef Seqviciu Patrimoniu
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Intocmit,
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